KUNMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA VICTORIA
CONSILIUL LOCAL

Nr. 46 /41.0€8 005 PROIECT
HOTARAREA Nr.
din

privind: concesionarea directi ciatre SC Verimarix SRL a unui teren intravilan aflat in
domeniul privat al comunei Victoria

Consiliul local Victoria intrunit in sedinta ~dindatade ;
Avénd in vedere referatul de aprobare al d-nei v1cepr1mar Spinu Lenuta, in calitate de initiator al proiectului
de hotarére, Inregistrat sub nr.
Vazand raportul de specialitate al compartlmentulul contabilitate, patrimoniu, achizitii publice, inregistrat sub
nr.7373/20.08.2025;
Avénd in vedere cererea d-nei Voicu Elena in calitate de administrator al S.C. Verimarix S.R.L., cu sediul in
sat Mihai Bravu, com. Victoria, str. Principald, nr. 217, jud. Bréila inregistratd sub nr. 3248/26.02.2024,
Avéand in vedere Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului
Major General nr. 3545PS/04.08.2025 privind neincadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apdrare,
Avand in vedere raportul de evaluare nr. 2408231 din 23.08.2024 realizat de expertul evaluator autorizat
Androniu Tulian-Cosmin,
Avand in vedere prevederile art. 15, lit.e) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile art.362, alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare;
Vazéand avizul consultativ al comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local:
- activitéti economico — financiare, administrarea domeniului public si privat, agriculturi;
- activitdti social-culturale, invifdmant, sanitate, munci si protectie sociala, protectie copii, culte, tineret si
sport;
- urbanism §i amenajarea teritoriului, protectia mediului, juridici si de disciplind, apararea ordinii si linistii
publice
Avand n vedere prevederile art.129, alin.(6), litb) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul art.139, alin.(3), lit.g) si art.196, alin.(1), lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd .concesionarea directd cétre SC Verimarix SRL, cu sediul in satul ”J
nr! m.Victoria, jud.Briila, a unui teren intravilan in suprafati de 37 mp situat pe str. Bujorilor, nr. 399, lot. 2, sat
Victoria, com.Victoria, jud. Briila, aflat in Inventarul bunurilor care apartin domeniul privat al comunei Victoria la pozitia
nr. 23, inscris in Cartea funciar3 nr. 84178 Victoria, cu o valoare de inventar de 754 lei, in vederea extinderii constructiei
existente.

Art.2. Durata concesiunii se stabileste la 29 de ani, cu posibilitate de prelungire pana la maximum 49 de ani, iar
redeventa anuald se stabileste la 2,03 euro/mp.

Art.3. Se aprobi studiul de oportunitate, previzut in anexa nr.1 care face parte integrants din prezenta hotdrare.

Art.4. Se aprobd documentatia de atribuire, previzutd in anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta

hotarére.
Art.5. Se imputerniceste d-1 primar Albu Costel pentru a semna contractul de concesiune, in numele comunei

Victoria, judetul Bréila.

Art.6. Prezenta hotirdre va fi publicatd in Monitorul Oficial Local al comunei V1c]tor1a comunicatd SC
Verimarix SRL, compartimentului contabilitate, patrimoniu, achizitii publice, Primarului comunei Victoria si Instituiei
Prefectului Judetul Briila de citre compartimentul monitorizare proceduri administrative, relatii Ipubllce resurse umane,

registratur.

Initiator Avizat
Viceprimar Secretar general al co
Lenuta Vasile Mlhab
Aceastd hotirdre a fost adoptatd cu un numdr de --- voturi, din numdrul total de 13 consilieri locali in
Sfunctie, indeplinindu-se cerinta de majoritate absolutd. -
[ Operatiunea Data Responsabil de proceduri Semniitura |
Comunicarea citre primar |
Comunicarea cétre prefect Inspector
 Comunicare caracter individual | Nistor Florina-Viviana |

| Hotararea produce efecte juridice | ]
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Anexanr. 1 la H.C.L. Victoria Nr. /

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. Obiectul concesiunii

Ca urmare a cererii dnei. Voicu Elena in calitate de administrator al societdtii Verimarix S.R.L.,
cu sediul in sat Mihai Bravu, com. Victoria, str. Principald, nr. 217, jud. Briila inregistrati la institutia
noastrd sub nr. 3248/26.02.2024 prin care solicitd concesionarea suprafetei de teren de 37 mp, teren situat
pe strada Bujorilor, nr. 399, lot 2, sat Victoria, jud. Braila, in vederea suplimentdrii suprafetei de teren
concesionatd prin contractele de concesiune existente nr. 2150/23.08.2005 si 3658/04.10.2007, in
vederea extinderii constructiei existente prin constructia unei scari de acces la etaj pentru spatiu
comercial unde isi desfégoard activitatea societatea Verimarix S.R.L.

2. Motivatia concesiunii
2.1 Motivatia pentru componenta legislativd

Solicitarea de mai sus se incadreazi in baza art. 13 alin (1) si ale art. 15, lit. e), art. 17, art. 22, alin. (1)-
(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completérile ulterioare.

- Art. 13. (1) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vindute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit
legii, in conditiile respectérii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizirii de cétre titular a constructiei.

Art. 15. Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot
concesiona fara licitatie publicii, cu plata taxei de redeventi stabilite potrivit legii, ori pot fi date in
folosintd pe termen limitat, dupa caz, in urmétoarele situatii:

~ a) pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fard scop
lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de cétre colectivitétile locale pe terenurile acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de cétre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit legii;

¢) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;

d) pentru stramutarea gospodaériilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;

f) pentru lucréri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii,
cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate
potrivit legii.

Prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) din O.UG. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, (2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: ¢) atributii
privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau municipiului;



2.2 Motivatia pentru componenta financiard

Principalele avantaje ale concesiunii terenului sunt urméatoarele:

- Concesionarul va acoperii in Intregime costurile ridicate de Intretinerea si exploatarea constructiei
executate si a terenului concesionat;

- Concesionarul va achita autoritatii concedente, o redeventd anuald, stabilitd prin raportul de
evaluare;

- Concesionarea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat,
in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu)/

2.3 Motivatia pentru componenta de mediu

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune s respecte toatd legislatia in vigoare

pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea

clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sénatitii populatiei;

- utilizarea durabili a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementdrile legale in vigoare.

3. Durata concesiunii

Concesionarea terenului in suprafatd de 37 mp, categoria de folosintd curti constructii, situat in
intravilanul satului Victoria, str. Bujorilor, nr. 399, lot. 2, jud. Briila se va face pe o perioadi de 29 de
ani, cu posibilitate de prelungire pe o perioadd de maxim 49 ani.

4. Nivelul redeventei

Prin raportul de evaluare nr. 2408231 din 23.08.2024 realizat de expertul evaluator Androniu Iulian-
Cosmin este stabilitd valoarea redeventei anuale la 2,03 euro/mp. In acest fel se garanteazi UAT-ului
faptul ca se va obtine o redeventd minimé anuald in cuantum de 379,85 lei/an (37 mp x 2,03 euro/mp *
5,0573 lei/euro = 379,85 lei/an).

5. Procedura utilizatid pentru atribuirea contractului de concesiune

Concesiune se va face in conformitate cu prevederile art. 15, lit. ) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare prin
incredintare directd societdtii Verimarix S.R.L., reprezentatd legal de dna. Voicu Elena, in vederea
extinderii constructiei existente, cu respectarea prevederilor urbanistice 1n vigoare.

Avand in vedere faptul ci terenul solicitat apartine domeniului privat al Comunei Victoria, inscris in
cartea funciard nr. 84178 Victoria, fiind proprietatea Comunei Victoria, taxele ce vor fi incasate
constituie venit la bugetul local.

Intocmit,
Consilier achizitii publice
Nicoleta Vintila
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Anexanr. 2 la H.C.L. Victoria nr. /

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

1. Informatii generale privind concedentul:
U.A.T. COMUNA VICTORIA, identificata cu CIF 4342812, cu sediul in sat Victoria, str. Nuferilor, nr.
335, com. Victoria, jud. Briila, reprezentata legal prin primar dl. ALBU COSTEL.

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

Procedura de concesionare este Concesiunea directd, fara licitatie publici.
Concesionarul are obligatia sd depund la dosarul ofertei, inainte de incheierea contractului de concesiune,
urmatoarele documente:

a)
b)

c)

d)

g)

certificatul de inregistrare fiscal emis de Oficiul Registrului Comertului;
copie dupd CI al administratorului societatii;
certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de
data semndrii contractului de concesiune, original sau copie, din care si rezulte urmatoarele:

» ofertantul nu este in faliment;

» ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a

desfégura activitati economice;

* sediul social;

* administratorul ofertantului.
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s3 ateste ¢4 persoana juridica nu are datorii fata
de bugetul de stat, valabil la data incheierii contractului de concesiune - original sau copie conform
cu originalul;
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscald, valabil la data incheierii contractului de concesiune - original sau copie conform cu
originalul;
certificate/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unititii -
administrativ teritoriale unde 1si are sediul, care s& ateste ¢ persoana juridicd nu are datorii, valabil
la data incheierii contractului de concesiune - original sau copie conform cu originalul;
declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind respectarea
reglementdrilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinditatea in muncid, normele de
apdrare impotriva incendiilor, potrivit formularului - anexa nr. 1;

3. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

a.

Solutionarea litigiilor apdrute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ al tribunalului Briila.
fmpotriva hotarérii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a curti
de apel Galati, conform prevederilor legale.

4. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii: Conform contractului de concesiune.



Anexanr. 1 la

Documentatia de atribuire

DECLARATIE

privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sindtatea in munca,
normele de apérare impotriva incendiilor

Subsemnatul _identificat cu act de identitate (CI/Pasaport) _ , seria

o, nr. in calitate de  reprezentant/imputernicit al  Ofertantului
o (denumirea si sediul ofertantului), declar pe propria

rispundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez si prestez activitdfi in

cadrul bunului imobil concesionat, pe toatd durata contractului de concesiune, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sdndtatea in munca si a normelor
de apdrare Impotriva incendiilor.

Data: Semnétura:



I.

1.

IL.

Anexanr. 1 la
Documentatia de atribuire

CONTRACT-CADRU DE CONCESIUNE

privind concesionarea directi a terenului in suprafati de 37 mp, apartinind domeniului privat al
U.A.T. Comuna Victoria, judetul Briila

Partjle contractante

U.A.T. COMUNA VICTORIA, cu sediul in sat Victoria, str. Nuferilor, nr. 335, comuna Victoria, jud.
Briila, cod unic de identificare 4342812, reprezentat prin COSTEL ALBU, avand functia de primar, in
calitate de CONCEDENT, pe de o parte,
si

VERIMARIX S.R.L., persoana juridica, cu sediul social in sat Mihai Bravu, str. Principals, nr. 217, com.
Victoria, jud. Brdila, cod unic de identificare: 16861465, nr. de inmatriculare la Registrul comertului:
J09/858/2004, tel: 0745637140, reprezentat prin VOICU ELENA, avind functia de Administrator, in
calitate CONCESIONAR, pe de alta parte,

ladata de...cccooeeeieininniiiie la sediul concedentului (alt loc, adresa etc.) in

In baza dispozitiilor art. 13, alin. (1) siart. 15, lit. e) din Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare

si al Hotéarérii Consiliului Local al Comunei Sténilesti Nr. . . . . din data de. . . .. de aprobare a concesiunii,
s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 (1) Obiectul contractului de concesiune il constituie preluarea in concesiune a terenului in
suprafatd de 37 mp, categorie de folosintd —curti constructii, apartinind domeniului privat al U.A.T.
Comuna Victoria, jud. Bréila, cartea funciard nr. 84178 Victoria, localizatd in intravilanul comunei
Victoria, jud. Briila, str. Bujorilor, nr. 399, lot. 2.

(2) Terenul concesionat va fi utilizat de cétre concesionar in scopul extinderii constructiei existente
in vederea desfasurdrii de activititi cu specific comercial, cu respectarea legislatiei de mediu si a
prevederilor legale in vigoare privind bunurile apartindnd domeniului privat al unititilor administrative-
teritoriale.

Art. 2 (1) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) _bunuri de retur—bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur: bunurile care au facut obiectul concesiunii,
respectiv suprafata de teren 37 mp, categorie de folosintd — curti constructii.

b) _bunuri proprii—bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, rdmdn in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii: - bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de citre
acesta pe durata concesiunii.




¢) _bunurile de preluare - bunurile utilizate de citre concesionar pe perioada concesiondrii, care nu sunt
bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprima intentia de a le cumpdra la incetarea concesiunii,
daci este cazul si vor fi dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazi
de evaluare intocmita de una din pérti si Insusita de cealaltd parte sau pe bazi de raport de evaluare intocmit
de un evaluator independent.

(2) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzi, concesionarul este obligat si restituie,
pe baza de proces - verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(3) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunurile de retur, asa cum au fost stabilite In caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia concedentului,
gratuit si libere de orice sarcini;
b) bunurile de preluare, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de concedent de la
concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmita de una din parti si insusiti de
cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;
¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor rdméne in proprietatea si posesia
concesionarului.

(4) Concesiunea se face in conditiile stabilite prin documentatia de atribuire, anexat la prezentul
contract care este parte integrantd din acesta.

(5) Predarea - primirea obiectului inchirierii se efectueazd pe bazi de proces - verbal in termen
de 5 zile de la data semndrii contractului, care devine anexi la contract.

(6) Contractul de concesiune incheiat 1n scris si inregistrat la priméria pe raza céreia se afli terenul
constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la termenele si in modalititile stabilite in contract.

(7) Nivelul redeventei nu poate fi modificat de Concesionar ca urmare a unor pierderi datorate unor
factori naturali (calamitéfi, inundatii, secetd).

(8) Partile sunt obligate sa notifice primdriei pe raza cédreia se afli terenul concesionat si la care a
fost inregistrat contractul de concesiune orice modificare a nivelului redeventei.

(9) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona, cesiona sau inchiria terenul in suprafata de 37
mp care constituie obiectul concesiunii gi contractul de concesiune.

HI. Termenul concesiunii
Art. 3 (1) Durata concesiunii este de 29 ani de la data semnérii contractului de concesiune.

(2) Durata concesiunii poate fi prelungitd, de comun acord, pe o perioadi de maxim 49 de ani,
prin Incheierea unui act aditional, insusit de citre ambele parti.

(3) Intentia de a incheia act aditional pentru prelungirea contractului initial va fi notificata
concedentului, de cétre concesionar, in scris si se va inregistra la Primiria comunei Victoria, cu minim
30 de zile inainte de incetarea contractului si va fi aprobata prin Hotararea Consiliului Local al comunei
Victoria.

IV. Pretul concesiunii — redeventa

Art. 4 (1) Nivelul redeventei anuale este de 2,03 euro/mp, iar valoarea totali a redeventei este
de 75,11 euro/an.

(2) Plata redeventei se face in numerar, la Casieria din cadrul Primariei comunei Victoria, judetul
Braila, sau prin ordin de platd, in contul Unitatii Administrativ Teritoriale Comuna Victoria, deschis la



Trezoreria Orasului Braila.

(3) Plata redeventei se va face in doud transe, dupd cum urmeaza:

a) 30% din redeventa anuald datoratd, pand la data de 31 martie si 70% din redeventa anuali
datoratd, pand la data de 30 septembrie.

b) pentru anul 2025 plata redeventei se va face intr-o singura transa pana la data de 30
decembrie 2025, in functie de data la care se incheie contractul de concesiune.

c) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetirii
contractului redeventa, se plateste pand la data de 31 ianuarie a anului respectiv.

V. Plata redeventei

Art. 5 (1) Plata redeventei se face de cétre concesionar in contul deschis la Trezoreria Orasului
Insuratei: , la termenele si In conditiile prevdzute la art. (4) din
prezentul contract.

(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previzut la art. 4 din
contract, atrage dupa sine transmiterea de cétre concedent a unei somatii de plati, citre concesionar.

(3) Dacd in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plats, concesionarul nu a efectuat plata,
atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interventia instantelor judecétoresti, prezenta
clauzd echivaldnd unui pact comisoriu, conform art. 1.553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea
terenurilor la dispozitia concedentului fard nicio obligatie a acestuia fata de concesionar.

(4) Concesionarul raméne obligat si pliteascd redeventa datoratd pand la dataretragerii terenului

concesionat, stabilitd prin procesul verbal de si a penalizarilor de intirziere, calculate conform prevederilor
art. 11, alin. (2), din prezentul contract, datorate pana la plata integrald a sumelor din concesionare.

(5) Pentru anii fiscali urmatori, redeventa se va indexa in functie de indicele de inflatie aferent anului
fiscal respectiv.

(6) Intarzierea la platd a redeventei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul redeventei datorate pentru
fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derulirii contractului.

(7) Neplata chiriei pana la Incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului, fara
notificari prealabile.

V1. Documentele contractului

Art. 6 Documentele contractului sunt:

a) Extras de carte funciard pentru bunul concesionat

b) Documentatia de atribuire

¢) Procesul verbal de predare-primire a bunului concesionat

d) Dovada depunerii garantiei pentru buna executare a contractului.

VII. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 7 (1) Drepturile si obligatiile concedentului:

a) Sa predea terenul concesionarului la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract, indicAndu-i
limitele, precum si inventarul existent, pe bazi de proces - verbal;

S4 il garanteze pe concesionar de evictiune totald sau partiala, precum si de viciile ascunse ale lucrului pe

care il concesioneazi;

b) Sa nu initieze niciun fel de masuri in legiturd cu exploatarea terenului concesionat, de naturd sa-l



d

e)

g

h)

i)

tulbure pe concesionar, cu exceptia mésurilor legale;

S& controleze oricdnd modul in care concesionarul exploateazd terenul concesionat. Pe timpul
controlului, proprietarul va fi insotit de concesionar sau de un imputernicit al acestuia.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in prezenta
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul isi d acordul, in scris, cu privire la
verificarea In absenta sa sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in scris, de
concesionar.

In caz de tulburari ale tertilor in exploatarea normald a terenului, si actioneze impreuni cu
concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

Sa primeasca, la incetarea contractului, terenul care a fiicut obiectul acestuia.

Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara contractului de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificAnd acest fapt concesionarului, in
scris.

Concedentul nu are dreptul sd@ modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile
prevazute expres de lege si de prezentul contract.

Concedentul este obligat séd notifice concesionarul la aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduca
atingere drepturilor sale,

Concedentul are dreptul ca, pe parcursul deruldrii contractului, daci interesul public, judetean, national
sau local o impune, prin act aditional la prezentul contract, si reduca suprafata concesionati in conditiile
art. 14 din prezentul contract.

VIII. Drepturile si obligatiile concesionarului:

a)

b)
c)

d)
e)
f)
g)

h)
)
)
k)

D

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa, bunurile ce fac
obiectul contractului de concesiune;

Sa primeasca terenul concesionat la "termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;

Sa foloseasca terenul pe care l-a concesionat in scopul pentru care a fost concesionat, dupid cum s-a
prezentat in oferta depusa la licitatia publica in conditiile stabilite prin contract;

Sé& nu degradeze terenul concesionat:

Sa nu schimbe categoria de folosinta a terenului concesionat fara acordul scris al concedentului;

Sa plateascé trangele la termenul si in conditiile - prevézute in capitolul IV;

Sa ceara acordul scris al concedentului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;

S4 suporte taxele de inregistrare si publicitate a contractului de concesiune;

S& comunice concedentului sé solicite acestuia sd intervind in cazurile in care este tulburat de terfi in
exploatarea terenului concesionat;

La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat in starea in care 1-a primit de
la concedent;

Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea rationald, eficientd, in regim de continuitate si de
permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.
Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de protectia mediului.

m) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze previzute in prezentul

contract, concesionarul este obligat si restituie proprietarului, pe bazi de proces-verbal de predare-
primire, In deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.



n) Concesionarul, in situatia In care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu, este obligat
sd obtind autorizatie de construire, conform Legii nr 50/1991, care s3 contind obligatoriu avizul
favorabil al concedentului .

0) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturd si
conducd la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de indatd dar nu mai tarziu de 15 zile
de la data constatérii acest fapt concedentului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitdtii exploatérii terenului.

p) Sé indeplineascd cu buni credintd, toate obligatiile contractuale ce 1i revin, inclusiv cele rezultate din
caietul de sarcini.

q) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea total sau partiala
este interzisd, sub sanctiunea nulitdtii absolute.

r) sd restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de Inchiriere prin ajungere la termen.

IX. Garantii

Art. 8 (1) Concesionarul are obligatia, ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune, sd depunad cu titlu de garantie reprezentand o cotd procentuald de 10% din suma datorati
concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de concesiune, pentru prelevarea majorarilor de
intarziere si sumelor datorate concedentului de cétre concensionar, in baza contractului de concesiune.

(2) Dacé in termen de 5 zilele de la data comunicérii somatiei de platd, concesionarul nu a efectuat
plata garantiei, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interventia instantelor
judecétoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu, conform prevederilor art. 1553 din Codul
Civil si se va proceda la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fard nicio obligatie a acestuia fati
de concesionar.

(3) Garantia se va restitui in termen de 5 zile de la incetarea concesiunii, la cererea scrisd a
concesionarului, dacd suma nu a fost utilizatd de cétre concedent pentru prelevarea majorarilor de intarziere
si sumelor datorate concedentului de cétre concensionar, in baza contractului de concesiune.

X. Incetarea contractului de concesiune

Art. 9 (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi prin:

a) Acordul pdrtilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub conditia achitérii
de cétre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.

b) La expirarea duratei stabilite In contract, daca pértile nu convin, prin act aditional, prelungirea
acestuia.

¢) Rascumpdrarea concesiunii de cétre concedent, prin hotdrare a acestuia, in cazul in care interesul
national sau local o impune, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina concedentelui,
intocmindu-se o documentatie tehnico-economicd in care se va stabili pretul ridscumpdririi. In aceast
situatie nu se percep daune. In caz de dezacord, situatia va fi de competenta instantei de judecata.

d) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent.
In acest caz, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masuri.

e) Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice respective.



(2) Rezilierea contractului intervine :

a) incazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorati pe perioada de timp rimasd pana la
finalizarea contractului si a eventualelor penalititi de Int4rziere) in sarcina concesionarului;

b)  in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de catre
concesionar, cu plata de despagubiri (calculate la nivelul productiei medii realizate in anii precedenti) in
sarcina concedentului, cu o notificare prealabild scrisa si inregistratd, de 15 zile;

¢) neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului previizut la art. 4 din contract,
atrage dupad sine transmiterea de cétre concedent a unei somatii de plati, citre concesionar. Daci in termen
de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de
concesiune este reziliat de drept, fard interventia instantelor judecatoresti, prezenta clauzi echivaland unui
pact comisoriu, conform art. 1.553 din Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia
concedentului fard nicio obligatie a acestuia fata de concesionar.

(3) Renuntare la concesiune poate interveni in urmitoarele cazuri:

a) din partea concesionarului, fard plata unei despagubiri, la disparitia, dintr-o cauzi de fortd
majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitati obiective a concesionarului de a exploata terenul
(imposibilitate doveditd cu acte de concesionar si acceptatd de concedent). In acest caz concesionarul va
notifica concedentul, de indaté, dar nu mai mult de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectivd de realizare a activitatii, declarand renuntarea la concesiune.

(4) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite 1n caietul de sarcini, se vor Intoarce in posesia concedentului,
gratuit si libere de orice sarcini- terenul in suprafata de 37 mp.

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de concedent de la
concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare Intocmit de una din parti si insusita
de cealaltd parte sau pe bazd de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;

- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor riméne in proprietatea si posesia
concesionarului.

(5) Predarea - primirea bunului se face pe bazid de proces — verbal, semnat atit de citre
concedent, cét si de cétre concesionar.

(6) Concesionarul va fi instiintat de cétre concedent de data semndrii procesului verbal cu 7
zile inainte de data stabilita.

(7) 1In caz de neprezentare a concesionarului sau a reprezentantului imputernicit al acestuia,
sau in cazul refuzdrii semndrii procesului verbal de cdtre concesionar sau reprezentantul
imputernicit al acestuia la procesul de predare preluare a terenurilor datorit3 rezilierii contractului, procesul
verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecand in administrarea Consiliului Local al comunei Stanilesti, libere
de orice sarcini, iar procesul verbal fiind opozabil concesionarului.

(8) Procesul verbal se intocmeste in 2 (doud) exemplare si se transmite concesionarului si
concedentului.

XI. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu

Art. 10. (1) Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la



preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune.

in cursul lucrarilor efectuate, cit si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

(2) Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele, impuse de
legislatia mediului, dacd sunt necesare in desfasurarea activitatii.

(3) Concesionarul raspunde in intregime pentru respectarea prevederilor legale In domeniul
protectiei mediului.

XII. Raspunderea contractuala

Art. 11 (1) Nerespectarea de cétre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage rispunderea contractuald a partii in culpa.

(2) Neplata redeventei in termenul prevazut da dreptul concedentului sa pretindid penalitati in
cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intdrziere, calculate de la data scadentei, pani la data
efectudrii platii, in conditiile prevazute de art. 1553, alin. (1) din Legea nr. 287/2009 — Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

(3) Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, dd dreptul concedentului, in conditiile
art. 1553, alin (2), teza a doua, din Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, si rezilieze de drept contractul, iard
altd formalitate si fard interventia instantelor de judecata.

(4) Partile convin in mod expres asupra faptului ca reprezinta o conditie obligatorie pentru ambele
parti respectarea interesului local al locuitorilor comunei Stanilesti, sens in care locatarul accepta cazul
special de reziliere unilaterala prevazut in favoarea proprietarului. Prin activarea prezentei clauze,
proprietarul poate rezilia unilateral contractual de inchiriere prin adresarea unei notificari scrise ce isi va
produce efectele in termen de 5 zile, fara alte formalitati, fara acceptul locatarului si fara interventia
instantei de judecata, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

XIII. Definitia termenilor utilizati

Art. 12 (1) Forta majora - orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(2) Forta majora exonereazé partile Contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi.

(3) indeplinirea contractului va fi suspendatd pe perioada de actiune a cazului de fortd majora, dar
fard a prejudicia drepturile care se cuveneau pértilor pind la data la care cazul de fortd majora a aparut.

(4) Partea contractantd care invoca aparifia unui caz de fortdi majord are obligatia de a notifica
celeilalte pérti contractante, de indatd si in mod complet despre producerea cazului de fortd majora si are
obligatia de a lua orice mésuri legale care ii stau la dispozitie in vederea limitérii consecintelor.

(5) Daca forta majoré actioneaza sau se estimeaza faptul cd va actiona pe o perioadd mai mare de 30
de zile, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti contractuale, incetare de drept a prezentului
contract, fard ca vreuna dintre pérti sd poata pretinde celeilalte parti daune-interese.

(6) Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevazut si nici impiedicat de citre cel care ar fi
fost chemat sé rdspundé daca evenimentul nu s-ar fi produs.

XIV. Litigii

Art. 13 (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de



concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil.

(2) Concedentul si concesionarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
negociere, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legiturd cu indeplinirea
contractului.

(3) Dacd, dupd 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, concedentul si concesionarul nu reusesc
sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de
cétre instantele judecatoresti competente de la domiciliul concedentului, potrivit dreptului comun.

XV. Alte clauze

Art. 14 Precizéri privind formele de comunicare si limba folositi in corespondenti si relatiile
dintre pérti

Documentele, notificérile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se vor face
in forma scrisd sau altd forma care asigura inregistrarea actului si vor fi stampilate si semnate de persoanele
desemnate legal pentru fiecare document.

Toate documentele vor fi intocmite in limba roména.

in cazul in care concedentul si concesionarul comunica prin telefon sau alt mijloc de comunicatie
care nu asigurd Inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicarii este obligat si trimiti
imediat, o confirmare scrisi a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

XVI. Dispozitii finale

Art. 15 (1) Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.
(2) Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act adifional incheiat intre pértile contractante.

(3) Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotérare a
consiliului local.

Prezentul contract a fost incheiat intr-un numér de 2 (doua) exemplare, astézi, data de R
data semnérii lui, la sediul Primériei comunei Victoria, judetul Briila.
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